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Anlage 6: Fotodokumentation

Abb. 1: Büchel-Quartier von Süden vor Abriss des Büchel-Parkhau-
ses 2022 [Quelle: Geoportal Stadt Aachen, 2021]

Abb. 3: Trauႇassaden Büchel 41 und Nikolausstraße 17 
sowie Giebelfassade Büchel 41 von Süd-Westen [Foto: 
weyer gruppe | PROBIOTEC]

Abb. 4: Ostfassaden nach Abriss des Büchel-Parkhau-
ses 2022; turmartiger Aufbau für das erhöhte Dach über 
dem Treppenhaus Nikolausstraße 17 [Foto: weyer gruppe 
| PROBIOTEC]

– Überblick

Abb. 2: Büchel 41 als Sitz von Plum‘s Kaႇe-
handlung [Quelle: Archiv Stadt Aachen]
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Abb. 8: KG, hist. Gewölbetonne nach Süden, hinten 
rechts ehem. Kellerhalszugang [Foto: Stadt Aachen]

Abb. 7: KG, hist. Backstein-
mauerw. [Foto: Stadt Aachen]

Abb. 10: EG, Innenraum mit heutiger 
Türsituation [Foto: SEGA]

Abb. 6: Südliche, zeittypische Giebelfassade Büchel 41 in 
Backstein mit Blaustein-Gliederungen [Foto: Stadt Aachen]

Abb. 5: Westliche, zeittypische Trauႇassade Büchel 41 in 
Backstein mit Blaustein-Gliederungen [Foto: Stadt Aachen]

Anlage 6: Fotodokumentation

– Büchel 41

Abb. 11: EG, Theke Innenraum, neue 
Treppe im Hintergrund [Foto: SEGA]

Abb. 9: EG, Fenster West-
wand [Foto: Stadt Aachen]

Abb. 12: 1.OG, zeittyp. Mutterbalken 
mit Ankereisen [Foto: Stadt Aachen]
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Abb. 14: DG, bauzeitliche Bockstrebe 
Ost [Foto: Stadt Aachen]

Abb. 15: DG, Bockstrebe West mit 
Veränderung [Foto: Stadt Aachen]

Abb. 17: Spitzboden, Binder Nord [Ab-
bund I] [Foto: Stadt Aachen]

Abb. 18: Spitzboden, Binder Süd [Ab-
bund II] [Foto: Stadt Aachen]

Abb. 16: Spitzboden mit bauzeitlichem 
Pfettendach [Foto: Stadt SEGA]

Abb. 13: 1.OG, bauzeitliche Balkendecke mit Mutter- und Kinderbalkenlage 
[Foto: Stadt Aachen]

– Büchel 41

Abb. 19: First Büchel 41 mit ergänzter Dachterrasse [Foto: SEGA]
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Abb. 20: Nikolausstraße 17, Westfas-
sade [Foto: Stadt Aachen]

Abb. 21: Ostfassade Nikolausstr. 17 
[Foto: Stadt Aachen]

Abb. 23: Historisches Treppenhaus 
[Foto: M. Knapp]

– Nikolausstraße17

Abb. 22: Nordfassade Nikolausstr. 17 
[Foto: weyer gruppe | PROBIOTEC]

Abb. 24: Historisches Treppenhaus 
[Foto: M. Knapp]
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Eigentümerin: 

Städtische Entwicklungsgesellschaft Aachen GmbH & Co. KG (SEGA) 

Mefferdatisstraße 16-18 

52062 Aachen 

www.buechel-aachen.de 

info@sega.ac  

 

 

In Kooperation mit:  

Stadt Aachen  

Lagerhausstraße 20  

52064 Aachen  

 

BEMK Rechtsanwälte PartGmbB 

Artur-Ladebeck-Straße 8 

33602 Bielefeld 

 

DKC Kommunalberatung GmbH 

Takustraße 1 

50825 Köln 

 

weyer gruppe | PROBIOTEC GmbH 

Geschäftsbereich Stadtentwicklung + Stadtplanung 

Schillingsstraße 333 

52355 Düren 
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Im Rahmen des Konzeptverfahrens Altstadtquartier Büchel – Konzeptbaustein  

RED HOUSE + sind mit der Bewerbung für das Grundstück „Baufeld 1+2“ folgende 

Unterlagen einzureichen:  

▪ Nutzungskonzept | detaillierte Beschreibung auf max. 15 Seiten  

▪ Formblatt Bewerbung | vollständig ausgefüllt einschließlich Einreichung der 

geforderten Unterlagen und vom / von der Bewerber*in unterschrieben  

 

Das Formblatt Bewerbung + das Nutzungskonzept sind zusammen unter dem Betreff  

Bewerbung Konzeptbaustein RED HOUSE + – Altstadtquartier Büchel 

bis zum 14. Juli 2025, 15.00 Uhr bei der Eigentümerin – Städtische Entwicklungsgesellschaft 

Aachen GmbH & Co. KG [SEGA] – unter info@sega.ac einzureichen. Die Frist endet für alle 

Bewerber*innen einheitlich zu diesem Zeitpunkt. Bewerbungen, die nach Ablauf der 

vorgenannten Frist eingehen, werden im Konzeptverfahren nicht mehr berücksichtigt.  

Die Bewerber*innen erhalten die Möglichkeit, Rückfragen an die SEGA zu richten. 

Grundsätzlich sind die Fragen schriftlich bis zum 14. Mai 2025 unter der Anschrift 

info@sega.ac einzureichen. Telefonische Auskünfte werden nicht erteilt.  

Die eingegangenen Fragen werden von der Eigentümerin bis zum 23. Mai 2025 schriftlich 

beantwortet. Unter Wahrung des Datenschutzes werden die eingehenden Fragen und die 

damit verbundenen Antworten anonymisiert und allen Bewerber*innen zur Verfügung gestellt.  

 

 

  

mailto:info@sega.ac
mailto:info@sega.ac
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1 Angaben zum / zur Bewerber*in 

 

Name Bewerber*in  

Rechtsform Bewerber*in  

Ansprechpartner*in  

Telefon  

E-Mail  

Internetauftritt  

Adresse  
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2 Angaben zu weiteren Projektbeteiligten 

 

2a) 

Name Firma / Büro  

Ansprechpartner*in  

Telefon   

E-Mail   

Internetauftritt  

Adresse  

Funktion im Projekt  

 

2b) 

Name Firma / Büro  

Ansprechpartner*in  

Telefon   

E-Mail   

Internetauftritt  

Adresse  

Funktion im Projekt  

 

2c) 

Name Firma /Büro  

Ansprechpartner*in  

Telefon  

E-Mail   

Internetauftritt  

Adresse  

Funktion im Projekt  
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3 Angaben zum Nutzungskonzept 

 

3.1 geplante Nutzung / Nutzungen des Grundstücks „Baufeld 1+2“ 
 

3.1.1 Übersicht über die geplanten Nutzungen 

Angaben zu Art und Umfang der geplanten Nutzungen [Einzelhandel und/oder Dienstleistung 

und/oder Gastronomie sowie Wohnen]. 

 

a) Gewerbe 

Einzelhandel 

☐ Ja  ☐ Nein wenn ja, bitte ausfüllen: 

Art des geplanten Einzelhandels   

Verortung des geplanten Einzelhandels ☐ Büchel 41  

☐ Nikolausstraße 17  

 

und/oder Dienstleistung 

☐ Ja  ☐ Nein wenn ja, bitte ausfüllen: 

Art der geplanten Dienstleistung  

Verortung der geplanten Dienstleistung ☐ Büchel 41  

☐ Nikolausstraße 17  

 

und/oder Gastronomienutzung 

☐ Ja  ☐ Nein wenn ja, bitte ausfüllen: 

geplantes Gastronomieformat  

[z.B. Café, Restaurant, etc.] 

 

Verortung der geplanten Gastronomie  
[inkl. Nutzungen wie Küche, Lager, Kühlräume, 

Sanitäranlagen, etc.] 

☐ Büchel 41  

☐ Nikolausstraße 17  

geplante Anzahl der Gäste [max. Anzahl Plätze]  

– davon Gästekapazität Außenbereich  

– davon Gästekapazität Innenbereich   
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b) Wohnen 

Wohnnutzung 

geplanter Wohnungsmix  ☐ frei finanziert  

☐ preisgedämpft  

☐ öffentlich gefördert  

geplante Wohneinheiten [WE]  WE 

Baufeld 1+2 gesamt gesamt  

– davon frei finanziert    

– davon preisgedämpft    

– davon öffentlich gefördert    

Gebäude Büchel 41  gesamt  

– davon frei finanziert    

– davon preisgedämpft    

– davon öffentlich gefördert    

Gebäude Nikolausstraße 17  gesamt  

– davon frei finanziert    

– davon preisgedämpft    

– davon öffentlich gefördert    
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3.1.2 Konkretisierende Angaben zu den geplanten Nutzungen  

Benennung weiterführender Angaben zu den geplanten Nutzungen inkl. Nebenräumen für 

Einzelhandel und/oder Dienstleistung und/oder Gastronomie sowie Wohnen in den jeweiligen 

Gebäudegeschossen [Bestandsgebäude sowie An- / Neubau] mit ca. Angabe m². Für die 

Nutzung Wohnen den geplanten Wohnungsmix [öffentlich gefördert, preisgedämpft, frei 

finanziert] bitte als ca. m² angeben. 

 

Büchel 41 [Bestand] 

Verortung im Gebäude Geplante Nutzung 
Größe  

[ca. m²] 

Untergeschoss  

 

 

 

 

 

 

  

  

  

Erdgeschoss 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

Obergeschoss 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

Dachgeschoss 
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Büchel 41 [An- / Neubau] 

Verortung im Gebäude Geplante Nutzung 
Größe  

[ca. m²] 

Untergeschoss  

 

 

 

 

 

 

  

  

  

Erdgeschoss 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

Obergeschoss 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

Dachgeschoss 
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Nikolausstraße 17 [Bestand] 

Verortung im Gebäude Geplante Nutzung 
Größe  

[ca. m²] 

Untergeschoss  

 

 

 

 

 

 

  

  

  

Erdgeschoss 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

1. Obergeschoss 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

2. Obergeschoss 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

Dachgeschoss 
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Nikolausstraße 17 [An- / Neubau] 

Verortung im Gebäude Geplante Nutzung 
Größe  

[ca. m²] 

Untergeschoss  

 

 

 

 

 

 

  

  

  

Erdgeschoss 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

1. Obergeschoss 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

2. Obergeschoss 

 

 

 

 

 

 

  

  

  

Dachgeschoss 
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3.2 Zusammenfassung der zentralen Konzeptinhalte 

Kurze stichwortartige Angaben zum prägenden Nutzungsmix / Hervorhebung von 

Besonderheiten des Konzeptbausteins Altstadtquartier Büchel – RED HOUSE+ zur 

Verdeutlichung der grundlegenden Umsetzungsidee des eingereichten Nutzungskonzeptes. 

 

Geplantes 

Nutzungskonzept  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Geplantes 

Umsetzungskonzept  
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4 Angaben zum Preisangebot  

 

Höhe des Preisangebotes für das Grundstück „Baufeld 1+2“  
Für das angebotene Grundstück „Baufeld 1+2“ wird der Abschluss eines 
Erbbaurechtsvertrages bevorzugt. Die Mindestlaufzeit des Erbbaurechtes beträgt 40 Jahre. 

Der Erbbauzins ist mit Abschluss des Erbbaurechtsvertrages in einer Summe fällig und zu 

zahlen.  

Denkbar ist ebenfalls der Erwerb des Grundstücks nebst der Bestandsgebäude im Rahmen 

eines Grundstückskaufvertrages. 

 

Nachrichtlicher Hinweis: Gutachterlich ermittelter Verkehrswert = 810.000,00 EURO 

Flurstücks-Nr.: 1829, 2435 (Teilbereich) 

Flur: 83 

Gemarkung: Aachen 

Fläche: ca. 404 m² 

INDIKATIVES PREISANGEBOT  

☐ Pacht im Erbbaurecht [EUR] 

☐ Laufzeit Erbbaurecht [Jahre] 

 

 

☐ Grundstückskauf [EUR]  

 

Unter Berücksichtigung des vorgenannten indikativen Preisangebotes beabsichtigt der / die 

Bewerber*in im Falle der Zuschlagserteilung [nach Beendigung der Verfahrensschritte 1 und 

2] sowie nach Abschluss eines Optionsvertrages das Grundstück „Baufeld 1+2“ mit dem 

ausgewählten Nutzungs- und Planungskonzept zu beplanen und zu realisieren.  
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5 Erfahrungen | Projektreferenzen  

Einzureichen sind maximal drei Realisierungserfahrungen baulicher Projekte mit dem / den 

Nutzungsschwerpunkt[en] Gewerbe und / oder Wohnen, vorzugsweise unter Beachtung von 

Denkmalschutz, [nicht älter als 10 Jahre | Projektabschluss bis spätestens 31.03.2025]. 

Fehlende Referenzen stellen kein Ausschlusskriterium dar. 

 

Referenz 1 

Projektbezeichnung  

Aufgabenstellung Realisierung eines Bauprojektes mit dem / den 
Nutzungsschwerpunkt[en] Gewerbe und / oder Wohnen 
 

Gewerbe ☐                                   und / oder Wohnen ☐        
☐ Einzelhandel                              ☐ frei finanziert                  
☐ Gastronomie                      ☐ preisgedämpft  

☐ Dienstleistung                            ☐ öffentlich gefördert 

☐ vergleichbare Nutzungen:  

_______________________________________________ 

mit Denkmalschutz             ☐ ja             ☐ nein 

Realisierungsort  
[Stadt / Gemeinde] 

 

Größe Grundstück / 
Projektareal  

 m² 

Gebäudegrundfläche 
gesamt [BGF] 

 m² 

davon BGF Gewerbe gesamt  m² 
davon BGF Wohnen 
gesamt   m² 

Auftraggeber*in  

Ansprechpartner*in  

Tel.-Nr. 

Ansprechpartner*in 
 

Investitionssumme gesamt 
[brutto] [€]  € 

Projektbeginn 
[Monat + Jahr] 

 Projektabschluss 
[Monat + Jahr] 
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Projektbeschreibung / Bilder  
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Referenz 2 

Projektbezeichnung  

Aufgabenstellung Realisierung eines Bauprojektes mit dem / den 
Nutzungsschwerpunkt[en] Gewerbe und / oder Wohnen 
 

Gewerbe ☐                                   und / oder Wohnen ☐        
☐ Einzelhandel                              ☐ frei finanziert                  
☐ Gastronomie                      ☐ preisgedämpft  

☐ Dienstleistung                            ☐ öffentlich gefördert 

☐ vergleichbare Nutzungen:  

_______________________________________________ 

mit Denkmalschutz             ☐ ja             ☐ nein 

Realisierungsort  
[Stadt / Gemeinde] 

 

Größe Grundstück / 
Projektareal  

 m² 

Gebäudegrundfläche 
gesamt [BGF] 

 m² 

davon BGF Gewerbe gesamt  m² 
davon BGF Wohnen 
gesamt   m² 

Auftraggeber*in  

Ansprechpartner*in  

Tel.-Nr. 

Ansprechpartner*in 
 

Investitionssumme gesamt 
[brutto] [€]  € 

Projektbeginn 
[Monat + Jahr] 

 Projektabschluss 
[Monat + Jahr] 
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Projektbeschreibung / Bilder  

 

 

 



Altstadtquartier Büchel | Konzeptbaustein RED HOUSE + 

Verfahrensschritt 1  

17 
 

Referenz 3 

Projektbezeichnung  

Aufgabenstellung Realisierung eines Bauprojektes mit dem / den 
Nutzungsschwerpunkt[en] Gewerbe und / oder Wohnen 
 

Gewerbe ☐                                   und / oder Wohnen ☐        
☐ Einzelhandel                              ☐ frei finanziert                  
☐ Gastronomie                      ☐ preisgedämpft  

☐ Dienstleistung                            ☐ öffentlich gefördert 

☐ vergleichbare Nutzungen:  

_______________________________________________ 

mit Denkmalschutz             ☐ ja             ☐ nein 

Realisierungsort  
[Stadt / Gemeinde] 

 

Größe Grundstück / 
Projektareal  

 m² 

Gebäudegrundfläche 
gesamt [BGF] 

 m² 

davon BGF Gewerbe gesamt  m² 
davon BGF Wohnen 
gesamt   m² 

Auftraggeber*in  

Ansprechpartner*in  

Tel.-Nr. 

Ansprechpartner*in 
 

Investitionssumme gesamt 
[brutto] [€]  € 

Projektbeginn 
[Monat + Jahr] 

 Projektabschluss 
[Monat + Jahr] 
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Projektbeschreibung / Bilder  
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6 Unterschrift 

 

Ort, Datum, Unterschrift 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


