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Anlage 5: Gewerbliche Nutzungen

im Umkreis von 200 m zu Baufeld 1+2 m S E l'; A
n

WARENGRUPPEN / NUTZUNGEN Anzahl weyer gruppe
EINZELHANDEL 130
n - Lebensmittel

. Backwaren allgemein

-
(S0 - -]

. Printen
. Feinkost
. Kiosk

. Kaffee / Tee
. Lebensmittel allgemein
B - Beauty & Gesundheit
. Kosmetikprodukte
. Nahrungserganzungsmittel

-

. Apotheke
. Brillen
. Hérgerate
H - Mode 4

-

. Damenmode
. Herrenmode
. Second Hand-Mode
. Sportbekleidung
. Karnevalsbekleidung
. Schuhe
. Strumpfe
. Bekleidung allgemein
. Schmuck & Uhren
. Schmuck
. Uhren
H - Elektronik & Fotozubehér
. Computerzubehér

. Mobilfunk

. Fototechnik
- . Freizeit

. Bucher

. Kinstler- / Burobedarf
. Koffer / Rucksacke
. Sportgerate
. Waffen
. Musikinstrumente
. Pfeifen / Tabak
" - Kinder
. Kindermode
. Babyausstattung
B - Wohnen
- Maobel
. Wohnaccesoirs
. Antiquitaten
. Stoffe
. Haushaltswaren

(%] T
N=a a0 == e adadad aWwd=2PadNOANN =2 O0ONNWaSL O0ONN=S 20NN WD

[
A
|

“ Haushaltgerate 3
GASTRONOMIE /| KULTUR 91
= Gastronomie 57
. Restaurant 24
. Bar 11

- Café 12 m

Eiscafé 4 n

. Fast Food-Restaurant 2 i}

. Imbiss 1 [im}

. Essenslieferdienst 2 i
. Bubble Tea-Lokal 1
. Vergniigungsstatten 23
" Vergnigungsstatten 23
B - Hotel 4
. Hotel 4
A - Kultur 7
- Museum / Galerie / Kunst 7
DIENSTLEISTUNGEN 23
L Kosmetikdienstleistungen 1
. Friseur 9
. Kosmetikstudio 2
@ - Finanzdienstleistungen 4
. Bank 3
. Immobilienmakler 1
® - weitere Dienstleistungen 8
. Reiseblro 6
. Fahrschule 1
. Bestattungen 1
SOZIALES 6
* - soziale Einrichtungen 6
. soziale Einrichtngen 6

Stand: 11.03.2025 gesamt: 250 M: 1:1.500 | Grundlage: Bestandskataster




Anlage 6: Fotodokumentation
Seite 1 — Uberblick

ok A

Abb. 1: Blichel-Quartier von hSinen vor Abiss des Biichel-Parkhau- Abb. 2: Blichel 41 als Sitz von Plum's Kaffe-
ses 2022 [Quelle: Geoportal Stadt Aachen, 2021] handlung [Quelle: Archiv Stadt Aachen]

Abb. 3: Trauffassaden Bichel 41 und Nikolausstrale 17  Abb. 4: Ostfassaden nach Abriss des Buchel-Parkhau-

sowie Giebelfassade Biichel 41 von Sid-Westen [Foto: ses 2022; turmartiger Aufbau fir das erhdhte Dach lber

weyer gruppe | PROBIOTEC] dem Treppenhaus Nikolausstrale 17 [Foto: weyer gruppe
| PROBIOTEC]



Anlage 6: Fotodokumentation

Seite 2 — Blichel 41

Abb. 5: Westliche, zeittypische Trauffassade Buchel 41 in
Backstein mit Blaustein-Gliederungen [Foto: Stadt Aachen]
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Abb. 9: E, Fenster WesE-

Abb. 7: KG, hist. Backstein- Abb. 8: KG, hist. Gewdlbetonne nach Siiden, hinten
rechts ehem. Kellerhalszugang [Foto: Stadt Aachen]  wand [Foto: Stadt Aachen]

mauerw. [Foto: Stadt Aachen]

Abb. 11: EG, Theke Innenraum, neue Abb. 12: 1.0G, zeittyp. Mutterbalken
mit Ankereisen [Foto: Stadt Aachen]

Abb. 10: EG, Innenraum mit heutiger
Treppe im Hintergrund [Foto: SEGA]

Tarsituation [Foto: SEGA]




Anlage 6: Fotodokumentation
Seite 3 — Blichel 41

Abb. 13: 1. OG bauzeltllche Balkendecke mit Mutter- und Kinderbalkenlage Abb. 14: DG, bauzeitliche Bockstrebe
[Foto: Stadt Aachen] Ost [Foto: Stadt Aachen]

g

Abb. 15: DG Bockstrebe West mit Abb. 16: Spltzboden mit bauze|tI|chem Abb. 17: Spitzboden, Binder Nord [Ab—
Veranderung [Foto: Stadt Aachen] Pfettendach [Foto: Stadt SEGA] bund I] [Foto: Stadt Aachen]

Abb. 18: Spitzboden, Binder Siid [Ab- Abb. 19: First Biichel 41 mit erganzter Dachterrasse [Foto: SEGA]
bund II] [Foto: Stadt Aachen]




Anlage 6: Fotodokumentation
Seite 4 — NikolausstraRe17

Abb. 20: Nikolausstralte 17, Westfas- Abb. 21: Ostfassade Nikolausstr. 17 Abb. 22: Nordfassade Nikolausstr. 17
sade [Foto: Stadt Aachen] [Foto: Stadt Aachen] [Foto: weyer gruppe | PROBIOTEC]

LT

Abb. 23: Historisches Treppenhaus Abb. 24: Historischeé Treppenhaus
[Foto: M. Knapp] [Foto: M. Knapp]
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Anlage 7
Grundrisse

@

BESTAND

Objekt:

OBJEKT BUCHEL 41/ NIKOLAUSSTR. 17

Adresse:
Bichel 41, 52062 Aachen

Gemarkung: Flur: Flurstiick:
Aachen 083 1829

Bauherrschaft:

SEGA stadtische Entwicklungsgesellschaft Aachen
Mefferdatisstralle 16-18, 52062 Aachen

Planinhalt: Plan: O \_

GRUNDRISSE

Index:

Malstab:
1:200

Datum:
AufmaR nicht verformungsgerecht oder maligenau. 10.04.2025
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Anlage 8
Schnitte / Ansichten

BESTAND

Objekt:

OBJEKT BUCHEL 41/ NIKOLAUSSTR. 17

Adresse:

Biichel 41, 52062 Aachen

Gemarkung: Flur: Flurstiick:

Aachen 083 1829
Bauherrschaft:

SEGA stadtische Entwicklungsgesellschaft Aachen
Mefferdatisstralte 16-18, 52062 Aachen

Planinhalt:

SCHNITTE UND ANSICHTEN

Aufmal’ nicht verformungsgerecht oder maltgenau.

Plan: ON

Index:
Malstab:
1:200
Datum:
10.04.2025
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Konzeptverfahren Anlage 9
Altstadtquartier Biichel
in Aachen

Formblatt Bewerbung
Konzeptverfahren RED HOUSE +

Verfahrensschritt 1




Altstadtquartier Blichel | Konzeptbaustein RED HOUSE + S E ’

Verfahrensschritt 1

Eigentiimerin:

Stadtische Entwicklungsgesellschaft Aachen GmbH & Co. KG (SEGA)
Mefferdatisstralle 16-18

52062 Aachen

www.buechel-aachen.de

info@sega.ac

In Kooperation mit:

Stadt Aachen
Lagerhausstralle 20
52064 Aachen

BEMK Rechtsanwalte PartGmbB
Artur-Ladebeck-Strale 8
33602 Bielefeld

DKC Kommunalberatung GmbH
TakustralRe 1
50825 Kaln

weyer gruppe | PROBIOTEC GmbH
Geschéftsbereich Stadtentwicklung + Stadtplanung
Schillingsstralle 333

52355 Duren


http://www.buechel-aachen.de/
mailto:info@sega.ac

Altstadtquartier Blichel | Konzeptbaustein RED HOUSE + S E ‘ ' A

Verfahrensschritt 1

Im Rahmen des Konzeptverfahrens Altstadtquartier Blchel - Konzeptbaustein
RED HOUSE + sind mit der Bewerbung fir das Grundstick ,,Baufeld 1+2“ folgende
Unterlagen einzureichen:

= Nutzungskonzept | detaillierte Beschreibung auf max. 15 Seiten
= Formblatt Bewerbung | vollstandig ausgefiillt einschlieBlich Einreichung der
geforderten Unterlagen und vom / von der Bewerber*in unterschrieben

Das Formblatt Bewerbung + das Nutzungskonzept sind zusammen unter dem Betreff
Bewerbung Konzeptbaustein RED HOUSE + — Altstadtquartier Biichel

bis zum 14. Juli 2025, 15.00 Uhr bei der Eigentimerin — Stadtische Entwicklungsgesellschaft
Aachen GmbH & Co. KG [SEGA] — unter info@sega.ac einzureichen. Die Frist endet fir alle
Bewerber*innen einheitlich zu diesem Zeitpunkt. Bewerbungen, die nach Ablauf der
vorgenannten Frist eingehen, werden im Konzeptverfahren nicht mehr bertcksichtigt.

Die Bewerber*innen erhalten die Moglichkeit, Riuckfragen an die SEGA zu richten.
Grundsatzlich sind die Fragen schriftlich bis zum 14. Mai 2025 unter der Anschrift
info@sega.ac einzureichen. Telefonische Auskiinfte werden nicht erteilt.

Die eingegangenen Fragen werden von der Eigentiimerin bis zum 23. Mai 2025 schriftlich
beantwortet. Unter Wahrung des Datenschutzes werden die eingehenden Fragen und die
damit verbundenen Antworten anonymisiert und allen Bewerber*innen zur Verfigung gestellt.


mailto:info@sega.ac
mailto:info@sega.ac

Altstadtquartier Blichel | Konzeptbaustein RED HOUSE + S E !

Verfahrensschritt 1

1 Angaben zum / zur Bewerber*in

Name Bewerber*in

Rechtsform Bewerber*in

Ansprechpartner*in

Telefon

E-Mail

Internetauftritt

Adresse




Altstadtquartier Blichel | Konzeptbaustein RED HOUSE + S E ‘ ' A

Verfahrensschritt 1

2 Angaben zu weiteren Projektbeteiligten

2a)
Name Firma / Biiro

Ansprechpartner*in

Telefon

E-Mail

Internetauftritt

Adresse

Funktion im Projekt

2b)
Name Firma / Biiro

Ansprechpartner*in

Telefon

E-Mail

Internetauftritt

Adresse

Funktion im Projekt

2c)
Name Firma /Biiro

Ansprechpartner*in

Telefon

E-Mail

Internetauftritt

Adresse

Funktion im Projekt




Altstadtquartier Blichel | Konzeptbaustein RED HOUSE + S E ‘ A

Verfahrensschritt 1

3 Angaben zum Nutzungskonzept

3.1 geplante Nutzung / Nutzungen des Grundstiicks ,,Baufeld 1+2“

3.1.1 Ubersicht iiber die geplanten Nutzungen

Angaben zu Art und Umfang der geplanten Nutzungen [Einzelhandel und/oder Dienstleistung
und/oder Gastronomie sowie Wohnen].

a) Gewerbe
Einzelhandel
O Ja ] Nein wenn ja, bitte ausflillen:

Art des geplanten Einzelhandels

Verortung des geplanten Einzelhandels O Biichel 41
O Nikolausstralte 17

und/oder Dienstleistung
U Ja [ Nein wenn ja, bitte ausfiillen:

Art der geplanten Dienstleistung

Verortung der geplanten Dienstleistung O Blichel 41
0 Nikolausstralte 17

und/oder Gastronomienutzung
[ Ja [ Nein wenn ja, bitte ausfiillen:

geplantes Gastronomieformat
[z.B. Café, Restaurant, etc.]

Verortung der geplanten Gastronomie O Biichel 41

[inkl. Nutzungen wie Kiiche, Lager, Kihlraume, .
Sanitaranlagen, etc.] [ Nikolausstralte 17

geplante Anzahl der Gaste [max. Anzahl Platze]

— davon Gastekapazitat Auf3enbereich

— davon Gastekapazitat Innenbereich




Altstadtquartier Biichel | Konzeptbaustein RED HOUSE +

Verfahrensschritt 1

b) Wohnen

O frei finanziert
O preisgedampft
O offentlich geférdert

gesamt

SE

mn
~

— davon frei finanziert

— davon preisgedampft

— davon offentlich gefordert

gesamt

— davon frei finanziert

— davon preisgedampft

— davon offentlich gefordert

gesamt

— davon frei finanziert

— davon preisgedampft

— davon offentlich geférdert




Altstadtquartier Blichel | Konzeptbaustein RED HOUSE + S E ‘ ' A

Verfahrensschritt 1

3.1.2 Konkretisierende Angaben zu den geplanten Nutzungen

Benennung weiterfuhrender Angaben zu den geplanten Nutzungen inkl. Nebenrdumen fur
Einzelhandel und/oder Dienstleistung und/oder Gastronomie sowie Wohnen in den jeweiligen
Gebaudegeschossen [Bestandsgebaude sowie An- / Neubau] mit ca. Angabe m?. Fir die
Nutzung Wohnen den geplanten Wohnungsmix [6ffentlich gefdrdert, preisgedampft, frei
finanziert] bitte als ca. m? angeben.

Biichel 41 [Bestand]

Verortung im Gebaude Geplante Nutzung E::,Bn‘:z]
Untergeschoss

Erdgeschoss

Obergeschoss

Dachgeschoss




Altstadtquartier Biichel | Konzeptbaustein RED HOUSE + S E ‘ ’

Verfahrensschritt 1




Altstadtquartier Biichel | Konzeptbaustein RED HOUSE + S E ‘ ’

Verfahrensschritt 1




Altstadtquartier Biichel | Konzeptbaustein RED HOUSE + S E ‘ ’

Verfahrensschritt 1

10



Altstadtquartier Biichel | Konzeptbaustein RED HOUSE + S E ‘ ’ A

Verfahrensschritt 1

3.2 Zusammenfassung der zentralen Konzeptinhalte

Kurze stichwortartige Angaben zum pragenden Nutzungsmix / Hervorhebung von
Besonderheiten des Konzeptbausteins Altstadtquartier Blichel — RED HOUSE+ zur
Verdeutlichung der grundlegenden Umsetzungsidee des eingereichten Nutzungskonzeptes.

11



Altstadtquartier Blichel | Konzeptbaustein RED HOUSE + S E ‘ ' A

Verfahrensschritt 1

4 Angaben zum Preisangebot

Hohe des Preisangebotes fiir das Grundstiick ,,Baufeld 1+2“

Fir das angebotene Grundstick ,Baufeld 1+2“ wird der Abschluss eines
Erbbaurechtsvertrages bevorzugt. Die Mindestlaufzeit des Erbbaurechtes betragt 40 Jahre.
Der Erbbauzins ist mit Abschluss des Erbbaurechtsvertrages in einer Summe fallig und zu
zahlen.

Denkbar ist ebenfalls der Erwerb des Grundstiicks nebst der Bestandsgebaude im Rahmen
eines Grundstickskaufvertrages.

Nachrichtlicher Hinweis: Gutachterlich ermittelter Verkehrswert = 810.000,00 EURO

Flurstiucks-Nr.: 1829, 2435 (Teilbereich)
Flur: 83

Gemarkung: Aachen

Flache: ca. 404 m?

INDIKATIVES PREISANGEBOT

[1 Pacht im Erbbaurecht [EUR]

[1 Laufzeit Erbbaurecht [Jahre]

[1 Grundstiickskauf [EUR]

Unter Berlcksichtigung des vorgenannten indikativen Preisangebotes beabsichtigt der / die
Bewerber*in im Falle der Zuschlagserteilung [nach Beendigung der Verfahrensschritte 1 und
2] sowie nach Abschluss eines Optionsvertrages das Grundstiick ,,Baufeld 1+2“ mit dem
ausgewahlten Nutzungs- und Planungskonzept zu beplanen und zu realisieren.

12



Altstadtquartier Blichel | Konzeptbaustein RED HOUSE + S E ‘ A

Verfahrensschritt 1

5 Erfahrungen | Projektreferenzen

Einzureichen sind maximal drei Realisierungserfahrungen baulicher Projekte mit dem / den
Nutzungsschwerpunkt[en] Gewerbe und / oder Wohnen, vorzugsweise unter Beachtung von
Denkmalschutz, [nicht alter als 10 Jahre | Projektabschluss bis spatestens 31.03.2025].
Fehlende Referenzen stellen kein Ausschlusskriterium dar.

Referenz 1

Projektbezeichnung

Aufgabenstellung Realisierung eines Bauprojektes mit dem / den
Nutzungsschwerpunkt[en] Gewerbe und / oder Wohnen
Gewerbe [ und / oder Wohnen O
0 Einzelhandel [ frei finanziert
[0 Gastronomie O preisgedampft
O Dienstleistung O offentlich geférdert
O vergleichbare Nutzungen:
mit Denkmalschutz Oja LI nein

Realisierungsort

[Stadt / Gemeinde]

GroRe Grundstiick / mz

Projektareal

Gebaudegrundflache m?

gesamt [BGF]

davon BGF Gewerbe gesamt m2 davon BGF Wohnen m?2

gesamt

Auftraggeber®in

Ansprechpartner*in

Tel.-Nr.

Ansprechpartner*in

Investitionssumme gesamt €

[brutto] [€]

Projektbeginn Projektabschluss

[Monat + Jahr] [Monat + Jahr]

13



Altstadtquartier Blichel | Konzeptbaustein RED HOUSE + S E ’

Verfahrensschritt 1

Projektbeschreibung / Bilder

14



Altstadtquartier Blichel | Konzeptbaustein RED HOUSE + S E !

Verfahrensschritt 1

Referenz

Projektbezeichnung

Aufgabenstellung

Realisierung eines Bauprojektes mit dem / den

Nutzungsschwerpunkt[en] Gewerbe und / oder Wohnen

Gewerbe [] und / oder Wohnen O
0 Einzelhandel O frei finanziert

0 Gastronomie O preisgedampft

[ Dienstleistung [ offentlich gefordert

I vergleichbare Nutzungen:

mit Denkmalschutz Oja L1 nein

Realisierungsort
[Stadt / Gemeinde]

GroRe Grundstick /
Projektareal

Gebaudegrundflache
gesamt [BGF]

davon BGF Gewerbe gesamt

davon BGF Wohnen m2

m2
gesamt

Auftraggeber*in

Ansprechpartner*in

Tel.-Nr.
Ansprechpartner*in

Investitionssumme gesamt
[brutto] [€]

Projektbeginn
[Monat + Jahr]

Projektabschluss
[Monat + Jahr]
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Projektbeschreibung / Bilder
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SE

mn

Referenz 3
Projektbezeichnung
Aufgabenstellung Realisierung eines Bauprojektes mit dem / den

Nutzungsschwerpunkt[en] Gewerbe und / oder Wohnen

Gewerbe []

I Einzelhandel

0 Gastronomie

I Dienstleistung

I vergleichbare Nutzungen:

und / oder Wohnen O
O frei finanziert

O preisgedampft

[ offentlich gefordert

mit Denkmalschutz

O ja

1 nein

Realisierungsort
[Stadt / Gemeinde]

GroRe Grundstick /
Projektareal

Gebaudegrundflache
gesamt [BGF]

davon BGF Gewerbe gesamt

m2

gesamt

davon BGF Wohnen

Auftraggeber*in

Ansprechpartner*in

Tel.-Nr.
Ansprechpartner*in

Investitionssumme gesamt
[brutto] [€]

Projektbeginn
[Monat + Jahr]

Projektabschluss
[Monat + Jahr]
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18



Altstadtquartier Blichel | Konzeptbaustein RED HOUSE + S E ‘

Verfahrensschritt 1

6 Unterschrift

Ort, Datum, Unterschrift

19



