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Entwurf Optionsvertrag Altstadtquartier Blchel, Konzeptverfahren Baustein , Ausblick”

Anlage 6

Optionsvertrag

zwischen

der Stadtischen Entwicklungsgesellschaft Aachen GmbH & Co. KG (SEGA), Blchel 58-/60, 52062
Aachen, vertreten durch ihre personlich haftende Gesellschafterin, die Stadtische
Entwicklungsgesellschaft Aachen Verwaltungs-GmbH, diese wiederum vertreten durch ihren

Geschaftsfihrer, Herrn Christoph Vogt

-nachfolgend: SEGA genannt-

und

XXX

-nachfolgend: XXX genannt-

Stand: 30. Oktober 2025
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Praambel

1. Die Stadt Aachen hat im Jahr 2019 u. a. durch den Erwerb des Grundstlicks des vormaligen
Parkhauses Blichel in der Innenstadt Aachens die Initiative fiir die Entwicklung des Altstadtquartiers
Blchel Ubernommen. Zu diesem Zweck ist die SEGA als hundertprozentige stadtische
Tochtergesellschaft gegriindet worden. Die seitens der Stadt Aachen erworbenen Grundstiicke sind in
das Eigentum der SEGA Ubergegangen. 2019 hat die SEGA die Federfiihrung fir die Entwicklung dieses

Quartiers ibernommen.

Das Altstadtquartier Biichel liegt inmitten der Aachener Altstadt in unmittelbarer Nahe der UNESCO-
Welterbestatte Aachener Dom. Das in der Mitte des Quartiers befindliche Parkhaus ist zwischenzeitlich
bis auf die Bodenplatte und einigen weiteren Bauteilen mit sichernden Funktionen abgerissen worden.
Auf der durch den Abriss geschaffenen Freiflache des ehemaligen Parkhauses soll eine innerstadtische
Griinflache (,,OFFENE WIESE”) geschaffen werden, die von neu zu errichtenden Hochbauten eingefasst

wird.

Ziel ist die Wiedernutzung und stadtebauliche Inwertsetzung des Areals. Durch eine attraktive Grin-
und Freiflaiche soll ein zentraler Ort mit Aufenthaltsqualitdt geschaffen und ein Beitrag zur
Verbesserung des Stadtklimas geleistet werden. Einrahmend sollen neue Hochbauten entstehen, die

den Anforderungen an modernes Wohnen, Arbeiten und der Wissensvermittlung gerecht werden.

2. Die SEGA hat im Rahmen eines Konzeptverfahrens einen transparenten Wettbewerb fiir den Erwerb
und die Nutzung des Grundstiicks Baufeld 3 (Baustein ,Ausblick”) erdffnet. Im Rahmen des
Wettbewerbs wurde ein geeignete*r Projekt- und Vertragspartner*in gesucht, der*die mit
seinem*ihrem Nutzungskonzept fiir die Nutzungen Gewerbe und Wohnen fiir das Grundstiick Baufeld
3 einen wichtigen Beitrag fir die Etablierung von gewerblichen Nutzungen und Wohnnutzungen

sicherstellt.

Das Nutzungskonzept des*der XXX in Verbindung mit dem angebotenen Preis flr das
Erbbaurecht/Kaufvertrag konnte sich im Wettbewerb des Konzeptverfahrens durchsetzen. Wie im
Konzeptverfahren in Aussicht gestellt und in Gesprachen zwischen den Vertragsparteien im Rahmen
des Konzeptverfahrens erortert, schlieSt sich nun der Abschluss eines Optionsvertrages an, um die

rechtlichen Rahmenbedingungen fiir den weiteren Planungsprozess, den beabsichtigten Abschluss

Stand: 30. Oktober 2025
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eines Erbbaurechtsvertrages/Kaufvertrages und die anstehende Realisierung des Projektes zu

konkretisieren und zu vereinbaren

3. Dies vorausgeschickt, schlieRen die Parteien den nachfolgenden Vertrag, der der schriftlichen
Fixierung und Dokumentation des weiteren Verfahrensablaufs bis hin zur notariellen Beurkundung

des Erbbaurechtsvertrags/Kaufvertrages dient.

Stand: 30. Oktober 2025
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§ 1 Vorhaben/Vertragsgegenstand

(1) XXX beabsichtigt auf dem Grundstlick

Gemarkung Aachen, Flur 83, Flurstiick 2454

auf einer Flache von 464 m? das Vorhaben "XXX" zu realisieren (Anlage 1 Grundstiicksplan).

(2) Gegenstand dieses Vertrages ist neben der Konkretisierung des im Rahmen des
vorausgegangenen Konzeptverfahrens abgegebenen Konzeptes der XXX, auch die Schaffung
der Voraussetzungen zur Ubertragung des unter Abs. 1 genannten Grundstiicks von der SEGA

an XXX.

Zu diesem Zweck verpflichtet sich XXX gegenliber der SEGA, ihr*sein Vorhaben einschlieflich
der ErschlieBungsmalnahmen auf dem Grundstiick zu entwickeln und herzustellen. Hierbei
sind die 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften sicherzustellen sowie der dinglichen Sicherung

eines Wegerechts zu beriicksichtigen.

Hierzu wird XXX zundchst durch ein geeignetes Architektur-/Ingenieurbiro eine
Objektplanung fiir neu zu errichtende Gebaude nach den Vorgaben der HOAI 2021 erarbeiten
lassen und der auf dieser Grundlage erstellte Bauantrag fir die BaumaBnahmen wird bis
spatestens XX bei der Baugenehmigungsbehorde eingereicht. Die 6ffentliche ErschlieBung im
offentlichen Raum wird XXX bis zur Grundstiicksgrenze zur Verfligung gestellt. Die Ublichen
(Haus-) Anschlusskosten, die von dem Tréger der Ver- und Entsorgung erhoben werden, tragt
XXX. Art und Umfang der 6ffentlichen ErschlieBungsmaBnahmen ergeben sich aus § 5 Abs. 3

dieses Vertrages.

Unter Berlicksichtigung des Nutzungskonzeptes und der Inhalte dieses Vertrages werden die
Vertragsparteien den Erbbaurechtsvertrag/Kaufvertrag fur das unter Abs. 1 genannte
Grundstiick verhandeln.

Die SEGA erklart sich bereit, nach Erbringung der vorstehend genannten Leistungen durch
XXX und dem erfolgreichen Abschluss der Verhandlungen {ber den
Erbbaurechtsvertrag/Kaufvertrag fir das Grundstiick an XXX ein Erbbaurecht zu

bestellen/einen Kaufvertrag zu schlieBen. Im Gegenzug erklart sich XXX bereit, fur die

Stand: 30. Oktober 2025
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Einrdumung eines Erbbaurechtes fiir die Dauer von XX Jahren einen Erbbauzins in Héhe von
jahrlich XXX € zu zahlen/mit Abschluss des Kaufvertrages einen Kaufpreis von XXX € zu zahlen.
Die Vertragsparteien sind sich einig, dass der Erbbaurechtsvertrag/Kaufvertrag so gestaltet
wird, dass die Zahlung des jahrlichen Erbbauzinses in Hohe von XXX € unverziglich nach
Abschluss und notarieller Beurkundung des Erbbaurechtsvertrags erfolgt/der Kaufpreis fur
den Erwerbs des Grundstiicks nach den Falligkeitsregeln des Grundstiickskaufvertrages

erfolgt.

(3) Die SEGA iibernahm bei Ubereignung der Fliche gemaR (1) die Verpflichtung zur Schaffung
von Ersatzwohnraum im Umfang von 256,62 m? gegenliber der Stadt Aachen. Die Parteien
sind sich dartber einig, dass im Erbbaurechtsvertrag/Kaufvertrag gemaR (2) XXX die
Verpflichtung zur Schaffung von Ersatzwohnraum im Umfang von 256,62 m? gegentiber der
Stadt Aachen Gbernimmt und den Ersatzwohnraum auf der Flache gemaR (1) herstellt.

(4) Die Vertragsparteien halten sich bis zum XXX an diese Vereinbarung gebunden. In diesem

Zeitraum wird die SEGA das in Rede stehende Grundstiick nicht an Dritte verdufRern und

Dritten auch kein Erbbaurecht an dem Grundstiick einraumen.

§ 2 Bestandteile des Vertrages

(1) MaRgebend fir Art und Umfang der jeweils Gbernommenen Verpflichtungen sind

insbesondere die folgenden Vertragsbestandteile:

a) die Bestimmungen dieses Vertrages

b) Lageplan Grundstiick (Anlage 1)

c) Unterlagen Konzeptverfahren, Aufgabenstellung nebst Anlagen (Anlage 2)

d) Konzept vom XX.XX.XXXX mit Konzeptprasentation vom XX.XX.XXXX (Anlage 3)

(2) Den Vertragsparteien ist bekannt, dass die Stadt Aachen den Bebauungsplan Nr. 999S —

Altstadtquartier Blichel Sid - aufstellt, in dessen Geltungsbereich auch das in § 1 Abs. 1

Stand: 30. Oktober 2025
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genannte Grundstlick fallt. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans istim Jahr 2026 zu rechnen.
Die SEGA verpflichtet sich, XXX regelmaRig tGiber den Stand des Bauleitplanverfahrens und die
beabsichtigten planungsrechtlichen Rahmenbedingungen und Eckpunkte zu informieren und
etwaige Auswirkungen auf das Konzept und den architektonischen Entwurf zeitnah

abzustimmen.

XXX ist bekannt, dass im Rahmen der Erstellung und Fortschreibung der Planung zur
Realisierung des Projektes und bei der spateren Realisierung die Anforderungen des
Bodendenkmalschutzes, des Thermalwasserschutzes sowie eines moglichen zukiinftigen

Sanierungsgebietes Altstadtquartier Biichel zu beachten sind.

§ 3 Leistungen

(1) XXX hat auf Grundlage dieses Vertrages die nachstehenden Leistungen auf eigenes Risiko und
Kosten vorzubereiten und durchzufiihren. Hierbei gelten die zwischen den Vertragsparteien
abgestimmten Durchfiihrungs- und Realisierungszeiten als verbindlich festgelegt.
Erforderliche Terminverschiebungen sind einvernehmlich zwischen den Vertragsparteien

abzustimmen.

Lfd. Nr. Leistung Zeitplan
1 Erstellung der erforderlichen

Planungsleistungen gemall HOAI 2021,
insbesondere Vorentwurfsplanung und
Entwurfsplanung durch XXX mit geeignetem
Architektur-/Ingenieurbliiro in enger
Zusammenarbeit mit SEGA

Abschluss Entwurfsplanung

2. Konkretisierung/Detaillierung der
Entwurfsplanung durch XXX in Zusammenarbeit
mit SEGA und Stadt Aachen

3. Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 9995

4. Vorlage Finanzierungszusage der
finanzierenden Bank durch XXX

Stand: 30. Oktober 2025



Entwurf Optionsvertrag Altstadtquartier Biichel, Konzeptverfahren Baustein ,, Ausblick”

5. Erstellung Genehmigungsplanung nach HOAI
2021 und Einreichung Bauantrag bei der
Baugenehmigungsbehorde fiir die Errichtung
der Bebauung

6. Abschluss Erbbaurechtsvertrag/Kaufvertrag

7. Baubeginn

8. Fertigstellung

(2) Sofern die vorstehenden Leistungen durch die XXX nicht oder nicht termingerecht erbracht
werden, informiert XXX unverziiglich die SEGA unter schriftlicher Mitteilung der

entsprechenden Griinde sowie der Auswirkungen auf den weiteren Zeitplan.

§ 4 Vertiefung des Konzeptes

(1) Die Vertragsparteien vereinbaren, dass sie gemeinsam das Konzept (Anlage 3) bis zum
Abschluss der Genehmigungsplanung im Hinblick auf die planerischen Aspekte und bis zum
Abschluss des Erbbaurechtsvertrages/Kaufvertrages hinsichtlich der Nutzung der Wohn-

/Gewerbeeinheiten gemeinsam vertiefen und weiterentwickeln werden

(2) Sofern es aus Sicht der Vertragsparteien erforderlich ist, werden Zwischenschritte bei der
Vertiefung und Konkretisierung des Konzepts im gegenseitigen Einvernehmen als Nachtrag
zu diesem Optionsvertrag vereinbart. Fir die Entwurfsplanung sind die zu diesem Zeitpunkt
erkennbaren kinftigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 999S — Altstadtquartier
Bilichel Stid zu beriicksichtigen. Fur die Genehmigungsplanung sind die Festsetzungen des in
Kraft getretenen Bebauungsplans Nr. 999S — Altstadtquartier Blichel Stid zu beriicksichtigen.
Dariber hinaus sind ggf. die Inhalte des mit der Stadt Aachen abzuschlieRenden

stadtebaulichen Vertrages (z.B. bzgl. Mobilitdtskonzept) zu beachten.

§ 5 Mitwirkungspflicht SEGA

(1) Die SEGA wird nach schriftlicher Aufforderung durch XXX die ihr zur Verfligung stehenden

oder von ihr aufgrund der Eigentlimerinnenstellung zu beschaffenden Unterlagen (z.B.

Grundbuchausziige, Gutachten, Lagepldne usw.) kostenlos zur Verfligung stellen.

Stand: 30. Oktober 2025
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(2)  FardenFall, dass im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 999S — Altstadtquartier
Blichel Siid seitens der Stadt Aachen Gutachten eingeholt werden (z.B. Baugrund,
Entwasserung, Emissionswerte usw.) wird sich die SEGA bemiihen, darauf hinzuwirken, dass
diese Unterlagen XXX zur Verfligung gestellt werden. Gleiches gilt fiir Studien, die der SEGA

vorliegen, z.B. Mobilitdtskonzept sowie Stadtklima und Thermalwasser/Wassernutzung.

(3) Die 6ffentliche ErsterschlieBung des Grundstiicks wird durch die SEGA und die Stadt Aachen
durchgefiihrt. ErschlieBungsbeitrage fiir die ErsterschlieRung gemall BauGB tragt die SEGA.
Sofern XXX Adressat eines Erschliefungsbeitragsbescheides ist, erstattet die SEGA den
gezahlten ErschlieBungsbeitrag an XXX. Darliber hinaus stellt die SEGA die weitere
MedienerschlieBung mit Trinkwasser, IT und Gas oder Fernwarme im (blichen Maf bis an
die Grenze des in §1 Abs.1 bezeichneten Grundstlicks sicher und tragt die insoweit
anfallenden Kosten. Davon unberiihrt bleiben die (iblichen (Haus-)Anschlusskosten, die von
den Tragern der Ver- und Entsorgung erhoben werden, diese tragt XXX. Schlussendlich
Ubernimmt die SEGA die gesamte Koordination der Quartiersentwicklung und steht als
Ansprechpartnerin bei Schnittstellen zwischen den Entwicklungen der unterschiedlichen

Projekte zur Verflgung.

(4) Gemeinschaftliches Ziel der Parteien ist die Etablierung eines lebendigen, urbanen
Stadtquartiers, das mit einer qualitatvollen Freianlage, qualitatvoller Architektur und einem
attraktiven Nutzungsmix flir Belebung und soziale Kontrolle sorgt. Es ist den Parteien bekannt
und bewusst, dass sie MalRnahmen, die der 6ffentlichen Hand als Trager hoheitlicher Gewalt
oder deren Organisationshoheit vorbehalten sind, weder beeinflussen noch deren

Umsetzung vereinbaren konnen.

§ 6 Haftung

(1) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass XXX das Risiko der erfolgreichen Durchfiihrung und

Umsetzung der in § 3 genannten Leistungen alleinig tragt.

(2)  Beieiner Nichtumsetzung der Leistungen gemaR § 3 Abs. 1, egal aus welchem Grund, besteht
kein Anspruch XXX gegeniiber der SEGA auf Schadensersatz, Aufwendungsersatz o.A. Dies

gilt nicht flr Schaden aus der Verletzung des Lebens, des Korpers und der Gesundheit.

Stand: 30. Oktober 2025
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§ 7 Betretungsrecht

(1) XXX sowie von ihr beauftragte Personen sind berechtigt, das Grundstiick gemaR § 1 Abs. 1
nach Vereinbarung eines Termins mit der SEGA auf eigenes Risiko zu betreten und zu
besichtigen. Eingriffe in die Bodenverhaltnisse sind nur nach Abstimmung mit der SEGA

zulassig.
(2)  Ein Recht zur Nutzung des Grundstiicks vor Abschluss des Erbbaurechtsvertrags/Kaufvertrags
steht der XXX nicht zu. Mit der Bebauung oder bauvorbereitenden MaRnahmen darf erst

nach Abschluss des notariellen Erbbaurechtsvertrags/Kaufvertrags begonnen werden.

§ 8 Erbbaurechtsvertrag

Hinweis: ggf. alternativ Regelung bei Abschluss eines Grundstiickskaufvertrages

(1) Die SEGA raumt XXX mit Abschluss dieses Vertrages die Option ein, fir das in § 1 Abs. 1
bezeichnete Grundstick zum Zwecke der Realisierung des Nutzungskonzeptes und auf
Grundlage der Leistungen gemaR § 3 ein Erbbaurecht mit einer Laufzeit von XX Jahren zu
bestellen. Grundlage fir die Vertragsverhandlungen zum Abschluss des notariellen
Erbbaurechtsvertrages ist der Angebotspreis gemaR Nutzungskonzept (Anlage 3 dieses

Vertrages). Die Vertragsverhandlungen beginnen auf Bitten einer Vertragspartei.

(2) Die SEGA weist bereits jetzt darauf hin, dass insbesondere hinsichtlich der Umsetzung des
eingereichten Konzeptes der Erbbaurechtsvertrag Regelungen zur Bebauung und Nutzungim
Sinne einer Bauverpflichtung und einer Fristsetzung enthalten wird, sowie Absicherungen

zugunsten der SEGA in Form von Riickiibertragungsregelungen (Heimfall).

(3) Bei Anderungen des Nutzungskonzeptes aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans
Nr. 999S — Altstadtquartier Biichel Slid stimmen sich die Vertragsparteien umgehend ab, ob
und unter welchen Voraussetzungen die Realisierung des Projektes noch mdglich und

sinnvoll ist.

(4)  Durch diesen Optionsvertrag Gibernimmt die SEGA keine Verpflichtung, ein Erbbauchrecht an

dem Grundstlick gemal} § 1 Abs. 1 an XXX zu bestellen. Die endgiiltige Entscheidung (iber den

Stand: 30. Oktober 2025
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Abschluss des Erbbaurechtsvertrag wird nach Erbringung der Leistungen gemaR § 3 Abs. 1
und der erfolgreichen Verhandlung des notariellen Erbbaurechtsvertrages seitens der SEGA
getroffen. Die Entscheidung gegen einen Vertragsabschluss trotz Erbringung der Leistungen
nach § 3 Abs. 1 sowie erfolgreicher Verhandlung des Erbbaurechtsvertrages muss jedoch
objektiv/ nachvollziehbar begriindet werden. Liegen keine objektiven/ nachvollziehbare
Grinde fur die Entscheidung der SEGA gegen den Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages mit
der XXX vor, tragt die SEGA die Kosten der fortgeschriebenen Planung bis zur

Genehmigungsplanung.

§ 9 Laufzeit/Beendigung des Vertrages

(1) Der Optionszeitraum und die Laufzeit des Optionsvertrages beginnt mit Unterzeichnung

dieser Vereinbarung und endet mit Abschluss des Erbbaurechtsvertrags/Kaufvertrags .

(2)  Der Vertrag kann von XXX schriftlich geklindigt werden, wenn

- der Bebauungsplan Nr. 999S — Altstadtquartier Blchel Siid nicht bis zum ... in Kraft
getreten ist.

- wenn aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 999S — Altstadtquartier
Biichel Siid Anderungen des Nutzungskonzeptes erforderlich werden, die eine

Realisierung des Projektes unmdglich oder sinnlos machen.

(3) Der Vertrag kann durch SEGA schriftlich gekiindigt werden, wenn

- der Bauantrag nicht spatestens bis XX nach Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 999 bei
der Baugenehmigungsbehdrde eingereicht wurde, oder

- die Realisierung der Leistungsschritte gemaR § 3 Abs. 1 oder die Vereinbarung einer
Konzeptvertiefung gem. § 4 sich so erheblich verzégert hat, dass aus Sicht der SEGA mit
einer Realisierung des Projektes und dem Abschluss des

Erbbaurechtsvertrages/Kaufvertrages bis zum XX nicht mehr zu rechnen ist.

10
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Aachen, den XX

SEGA XX

Anlagen:

- Anlage 1: Grundstiicksplan
- Anlage 2: Vergabeunterlagen, insbesondere Aufgabenbeschreibung nebst Anlagen

- Anlage 3: Nutzungskonzept

Stand: 30. Oktober 2025
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Altstadtquartier Blichel | Konzeptbaustein AUSBLICK

Eigentiimerin:

SE

Stadtische Entwicklungsgesellschaft Aachen GmbH & Co. KG [SEGA]

Blichel 58/60
52062 Aachen
www.buechel-aachen.de

info@sega.ac

In Kooperation mit:

Stadt Aachen
Lagerhausstral3e 20
52064 Aachen

BEMK Rechtsanwalte PartGmbB
Artur-Ladebeck-Stralte 8
33602 Bielefeld

DKC Kommunalberatung GmbH
TakustralRe 1
50825 Kaln

weyer gruppe | PROBIOTEC GmbH
Geschaftsbereich Stadtentwicklung + Stadtplanung
Schillingsstrafie 333

52355 Duren
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Im Rahmen des Konzeptverfahrens Altstadtquartier Bichel — Konzeptbaustein AUSBLICK
sind mit der Bewerbung fur das Grundstuick ,Baufeld 3“ folgende Unterlagen einzureichen:

= Nutzungskonzept | detaillierte Beschreibung auf max. 15 Seiten
= Formblatt Bewerbung | vollstdndig ausgefullt einschlielich Einreichung der
geforderten Unterlagen und vom / von der Bewerber*in unterschrieben

Das Formblatt Bewerbung + das Nutzungskonzept sind zusammen unter dem Betreff
Bewerbung Konzeptbaustein AUSBLICK — Altstadtquartier Biichel

bis zum 17. April 2026, 15.00 Uhr bei der Eigentimerin - Stadtische Entwicklungsgesellschaft
Aachen GmbH & Co. KG [SEGA] - unter info@sega.ac einzureichen. Die Frist endet fir alle
Bewerber*innen einheitlich zu diesem Zeitpunkt.

Bewerbungen, die nach Ablauf der vorgenannten Frist eingehen, werden im Konzeptverfahren
nicht mehr bericksichtigt.

Die Bewerber*innen erhalten die Mdoglichkeit, Ruckfragen an die SEGA zu richten.
Grundsatzlich sind die Fragen schriftlich bis zum 13. Februar 2026 unter der Anschrift
info@seqga.ac einzureichen. Telefonische Auskiinfte werden nicht erteilt.

Die eingegangenen Fragen werden von der Eigentliimerin bis zum 27. Februar 2026 schriftlich
beantwortet. Unter Wahrung des Datenschutzes werden die eingehenden Fragen und die
damit verbundenen Antworten anonymisiert und allen Bewerber*innen zur Verfiigung gestellt.
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1 Angaben zum Bewerber / zur Bewerberin

Name Bewerber*in

Rechtsform Bewerber*in

Ansprechpartner*in

Telefon

E-Mail

Internetauftritt

Adresse
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2 Angaben zu weiteren Projektbeteiligten

2a)

Name Firma / Biiro

Ansprechpartner*in

Telefon

E-Mail

Internetauftritt

Adresse

Funktion im Projekt

2b)

Name Firma / Biiro

Ansprechpartner*in

Telefon

E-Mail

Internetauftritt

Adresse

Funktion im Projekt
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2¢)

Name Firma / Biiro

Ansprechpartner*in

Telefon

E-Mail

Internetauftritt

Adresse

Funktion im Projekt
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3 Angaben zum Nutzungskonzept

3.1 geplante Nutzungen des Grundstiicks ,,Baufeld 3“

3.1.1 Ubersicht iiber die geplanten Nutzungen

Angaben zu Art und Umfang der geplanten Nutzungen [Einzelhandel und/oder Dienstleistung
/ Buronutzung und/oder Gastronomie und/oder sonstige Gewerbebetriebe [z. B. Werkstatten]
und/oder Nutzungen aus dem kulturellen, sozialen, gesundheitlichen, sportlichen oder
kirchlichen Bereich und/oder sonstige frequenzbringende und 6ffentlichkeitswirksame
Nutzungen sowie Wohnen].

a) Gewerbe
Einzelhandel
] Ja ] Nein wenn ja, bitte ausfiillen:

Art des geplanten Einzelhandels

und/oder Dienstleistung / Blironutzung
] Ja ] Nein wenn ja, bitte ausfiillen:

Art der geplanten Dienstleistung

und/oder Gastronomienutzung
] Ja ] Nein wenn ja, bitte ausfiillen:

geplantes Gastronomieformat
[z.B. Café, Restaurant, etc.]

geplante Anzahl der Gaste [max. Anzahl Platze]

— davon Gastekapazitat AulRenbereich

— davon Gastekapazitat Innenbereich

und/oder sonstige Gewerbebetriebe

] Ja ] Nein wenn ja, bitte ausfiillen:
Art des geplanten Gewerbebetriebs

und/oder Nutzungen aus dem kulturellen, sozialen, gesundheitlichen, sportlichen
oder kirchlichen Bereich

] Ja ] Nein wenn ja, bitte ausfiillen:

Art der geplanten Nutzung
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wenn ja, bitte ausfiillen:

b) Wohnen

1 frei finanziert
O preisgedampft
1 offentlich geférdert

gesamt

— davon frei finanziert

— davon preisgedampft

— davon offentlich gefoérdert

O Wohnangebot [1 bis 5+ Zimmer]

[0 gemeinschaftliches Wohnen
[Baugruppen]
O weitere Wohnform

[z. B. studentisches Wohnen,
Auszubildendenwohnen etc.]
Angabe zur Art der geplanten Nutzung]
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3.1.2 Konkretisierende Angaben zu den geplanten Nutzungen

Benennung weiterfihrender Angaben zu den geplanten Nutzungen fur Gewerbe + Wohnen
in den jeweiligen Gebaudegeschossen mit ca. Angabe m?.

m2

Untergeschoss m?

m2

Erdgeschoss m?

m2
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3.1.3 Weitere Kenndaten

Benennung der Investitionsplanung und dazugehdriger wirtschaftlicher Annahmen zur
Umsetzung des geplanten Nutzungskonzepts und seiner jeweiligen Nutzungsbereiche.

Konzeptbaustein AUSBLICK | Baufeld 3

Geplante Investitionssumme

Héhe [EUR]

Fordermittel

Potenzielle Inanspruchnahme
von Fdrdermitteln
[Benennung praferierter Férderprogramme]

Gewerbenutzung

Anzahl Gewerbeeinheiten

Nutzflache [m?]

durchschnittliche Miete
[EUR / m?]

Wohnnutzung

Wohnungsgrofie Durchschnittliche Miete
Anzahl WE
[m?] £ [EUR / m?]

1 Zimmer

2 Zimmer

3 Zimmer

4 Zimmer

5+ Zimmer

10
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3.2 Zusammenfassung der zentralen Konzeptinhalte

Kurze stichwortartige Angaben zum pragenden Nutzungsmix / Hervorheben von
Besonderheiten des Konzeptbausteins Altstadtquartier Bichel - AUSBLICK zur
Verdeutlichung der grundlegenden Umsetzungsidee des eingereichten Nutzungskonzeptes.

Geplantes
Nutzungskonzept

erste Gestaltungs-

elemente [u. a. Architektur-
sprache, Materialien etc.]

11
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4 Angaben zum Preisangebot

4.1 Hohe des Preisangebotes flir das Grundstiick ,,Baufeld 3*

Fur das angebotene Grundstiick ,Baufeld 3“ wird der Abschluss eines Erbbaurechtsvertrages
bevorzugt. Die Laufzeit des Erbbaurechts betradgt 40 Jahre. Eine langere Laufzeit ist
grundsatzlich mdglich und kann im Prasentationstermin erértert werden kann.

Denkbar ist auch der Erwerb des Grundstiicks im Rahmen eines Grundstiickskaufvertrags.

Flurstiick Nr.: 2454
Flur: 83
Gemarkung: Aachen
Flache: 464 m?

PREISANGEBOT

(1 Pacht im Erbbaurecht [EUR] flur
40 Jahre Laufzeit Erbbaurecht

[ Grundstiickskauf [EUR]

4.2 Bestatigung der finanziellen Begleitung im Rahmen der Grund-
stlicksrealisierung ,,Baufeld 3“

Unter Berticksichtigung des vorgenannten Preisangebotes beabsichtigt der Bewerber / die
Bewerberin im Falle der Auftragserteilung und des Abschlusses eines Optionsvertrages, das
Grundstlick ,Baufeld 3 AUSBLICK® mit dem ausgewahlten Nutzungskonzept auf Grundlage
eines Erbbaurechtes oder eines Grundstickskaufs zu realisieren. Fur die finanzielle
Unterstltzung des Projektes hat der Bewerber / die Bewerberin Gesprache mit seinem / ihrem
Finanzierungsunternehmen gefiihrt. Die finanzielle Begleitung des Projektes wird gegentber
der Grundstickseigentimerin — SEGA — durch folgende Unterlage dokumentiert:

Finanzierungsnachweis / Bonitatsnachweis eines Finanzierungsunternehmens
Ja (] Nein [

oder mindestens

Letter of Intent [LOI] eines Finanzierungsunternehmens

Ja O Nein [O
13
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5 Erfahrungen | Projektreferenzen

Einzureichen sind maximal drei Realisierungserfahrungen baulicher Projekte mit dem / den
Nutzungsschwerpunkt[en] Gewerbe und/oder Wohnen aus den letzten 10 Jahren
[Projektabschluss bis spatestens 31. Dezember 2025]. Fehlende Referenzen stellen kein
Ausschlusskriterium dar.

Referenz 1

Projektbezeichnung

Aufgabenstellung Realisierung eines Bauprojektes mit dem/den Nutzungs-
schwerpunkt[en] Gewerbe und/oder Wohnen
Gewerbe [ und / oder Wohnen [J
L] Einzelhandel O frei finanziert
O Gastronomie O preisgedampft
L] Dienstleistung / Bironutzung O o6ffentlich geférdert
1 Nutzungen aus dem kulturellen, sozialen, gesund-
heitlichen, sportlichen oder kirchlichen Bereich
O sonstige frequenzbringende und o&ffentlichkeitswirksame
Nutzungen:

Realisierungsort

[Stadt / Gemeinde]

GroBe Grundstiick / m?

Projektareal

Gebaudegrundflache m?

gesamt [BGF]

davon BGF Gewerbe gesamt m2 davon BGF Wohnen m?

gesamt

Auftraggeber®in

Ansprechpartner*in

Tel.-Nr.

Ansprechpartner*in

Investitionssumme gesamt €

[brutto] [€]

Projektbeginn Projektabschluss

[Monat + Jahr] [Monat + Jahr]

14
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Projektbeschreibung / Bilder
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Referenz

Projektbezeichnung

Aufgabenstellung

Realisierung eines Bauprojektes mit dem/den Nutzungs-
schwerpunkt[en] Gewerbe und/oder Wohnen

Gewerbe O

O Einzelhandel

O Gastronomie

O Dienstleistung/Buronutzung

und / oder Wohnen [J
O frei finanziert

O preisgedampft

O offentlich geférdert

L1 Nutzungen aus dem kulturellen, sozialen, gesund-
heitlichen, sportlichen oder kirchlichen Bereich
O sonstige frequenzbringen und &ffentlichkeitswirksame

Nutzungen:

Realisierungsort
[Stadt / Gemeinde]

GroRe Grundstiick /
Projektareal

m2

Gebaudegrundflache
gesamt [BGF]

davon BGF Gewerbe gesamt

mZ

gesamt

davon BGF Wohnen m?2

Auftraggeber*in

Ansprechpartner*in

Tel.-Nr.
Ansprechpartner*in

Investitionssumme gesamt
[brutto] [€]

Projektbeginn
[Monat + Jahr]

Projektabschluss
[Monat + Jahr]
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Projektbeschreibung / Bilder
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Referenz 3
Projektbezeichnung
Aufgabenstellung Realisierung eines Bauprojektes mit  dem/den

Nutzungsschwerpunkt[en] Gewerbe und/oder Wohnen

Gewerbe O
O Einzelhandel

und / oder Wohnen O
O frei finanziert

O Gastronomie O preisgedampft

O Dienstleistung/Buronutzung O offentlich geférdert
L1 Nutzungen aus dem kulturellen, sozialen, gesund-
heitlichen, sportlichen oder kirchlichen Bereich

O sonstige frequenzbringende und o&ffentlichkeitwirksame
Nutzungen:

Realisierungsort
[Stadt / Gemeinde]

GroRe Grundstiick /
Projektareal

m2

Gebaudegrundflache
gesamt [BGF]

m2

davon BGF Gewerbe gesamt

davon BGF Wohnen m?2

mz
gesamt

Auftraggeber*in

Ansprechpartner*in

Tel.-Nr.
Ansprechpartner*in

Investitionssumme gesamt
[brutto] [€]

Projektbeginn
[Monat + Jahr]

Projektabschluss
[Monat + Jahr]
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Projektbeschreibung / Bilder
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Ort, Datum, Unterschrift
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